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1. Planungsablauf

2>

Bestandsaufnahme, Durcharbeiten des bestehenden REKs, Ziel- und MaR-
nahmendiskussion Janner 2006 bis Marz 2007.

Offentlichkeitsarbeit:
Information der Gemeindebevélkerung im Rahmen von vier Ortsteilversamm-
lungen am 16., 19., 23. und 26. April 2007

Stellungnahme Nachbargemeinden, Regionalverband:
Aussendung zur Stellungnahme im Mai 2007

Sprechtag am 11. 6. 2007 fir interessierte Gemeindeburger

Info fiir Grundbesitzer im Hauptsiedlungsraum, die nicht zur Offentlichkeitsar-
beit am 19. 6. 2007 erschienen sind.

Vorlage zur Stellungnahme an die Landesregierung: April 2008

Befassung mit den im Dezember 2008 Ubermittelten Stellungnahmen

Beschluss durch die Gemeindevertretung: 26. 2. 2009

Die im gegenstandliche Text ,Raumliche Entwicklungsziele und —malnahmen* ge-
troffenen standortbezogenen Festlegungen sind im Entwicklungsplan dargestellt.

H:\Projekte\HOF\Text\REK\rek2009.doc



2. Allgemeiner Teil

2. 1 Entwicklung als Arbeits- und Wirtschaftsstandort
= Starkung der zentralortlichen Funktion
* Entwicklung bestehender und Ansiedlung zusatzlicher zentralortlicher Ein-
richtungen
= Starkung der Wirtschaftsfunktion

* Verstarkte Flachenvorsorge fur Betriebsansiedlungen und -erweiterungen

= Forderung sinnvoller Initiativen zur Starkung des touristischen Sektors
* Sicherung der Entwicklung des Betriebes Schlof3 Fuschl

* Unterstutzung der Errichtung ergéanzender Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen

= Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft
* Schutz landwirtschaftlicher Betriebe vor Nutzungskonflikten

* Ermoglichung strukturvertraglicher Nachnutzungen von landwirtschaftlichen
Gebéauden

* Unterstutzung der ErschlieBung neuer Absatzmarkte (z. B. in der Energie-

gewinnung)

=» Der Baulandbedarf fir die Wirtschaft fur den Zeitraum der nachsten 10
Jahre wird mit einem Richtwert von 9ha festgelegt

2. 2 Entwicklung als Wohnstandort
= Auf die Infrastruktur abgestimmtes Bevolkerungswachstum
* Bedarfsorientierte Baulandausweisung

* Ausbau der Wohnfunktion vorrangig im Hauptsiedlungsraum, aber auch
raumordnerisch sinnvolle Erganzungen in den Aulienbereichen.

H:\Projekte\HOF\Text\REK\rek2009.doc



= Erhaltung und Entwicklung der Freizeiteinrichtungen nach Mafl3gabe des
ortlichen Bedarfes

= Der Baulandbedarf fur Wohnen fur den Zeitraum der nachsten 10 Jahre
wird mit einem Richtwert von 17ha festgelegt.

2. 3 Naturraum
= Erhaltung der naturrdumlich wertvollen Bestande und Strukturen

* In Gebieten mit einer raumlichen Konzentration mehrerer wichtiger Biotope
sind Okologische Vorrangflachen bzw. Vorrangbereiche abzugrenzen.

* Einzelne Biotope sind nach Mal3gabe ihrer Bewertungen (gemaR gultiger Bio-
topkartierung) bei Planungsmalnahmen zu beriicksichtigen.

= Minimierung der Auswirkungen der Bebauung in Bereichen mit beson-
derer Sensibilitat des Landschaftsbildes

* Berucksichtigung besonders sensibler Orts- bzw. Siedlungsrander in den
ortsteilbezogenen Festlegungen.

* Besondere Beachtung der Hohenentwicklung von Bauten in Hanglage durch
entsprechende Regelungen in den Bebauungsplanen bzw. bei Bauplatzerkla-
rungen.

= Erhaltung wesentlicher Grin- und Freiraume

* Festlegung von Grunkeilen, Grinverbindungen sowie Gruinzugen

= Nicht durch spezifische Festlegungen gekennzeichnete Bereiche sind
priméar der landwirtschaftlichen Nutzung zugeordnet

* In diesen Gebieten ist die land- und forstwirtschaftliche Nutzung als Leit-
funktion gegeben.

* Nicht-landwirtschaftliche Nutzungen, die keine Folge- oder Erganzungsnut-
zungen zur Land- und Forstwirtschaft darstellen, sind auf ihre Vertraglichkeit
mit der festgelegten Leitfunktion hin zu tberprufen.

Unter dieser Voraussetzung sind raumordnungsmagige Einzelbewilligungen
zur Anderung des Verwendungszweckes, zur Erweiterung bestehender nicht-
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landwirtschaftlicher Nutzungen oder auch die Ausweisung von Sonderfla-
chen grundsatzlich méglich.

= Erhaltung des Freizeit- und Erholungswertes

2.4 Infrastruktur

2.4.1 Verkehr
2.4.1.1 Offentlicher Verkehr
= Forderung der Akzeptanz der 6ffentlichen Verkehrsmittel

* Berucksichtigung der Erreichbarkeit fir FulRgeher und Radfahrer sowie der
Ausstattungsqualitat im Rahmen der Bebauungsplanung.

* Berucksichtigung des Bedarfes nach Park & Ride Parkplatzen in regionaler
Abstimmung.
2.4.1.2 Individualverkehr
= Optimierung der Funktionsfahigkeit des regionalen Verkehrsnetzes

* Die Gemeinde Hof fordert die Errichtung eines Kreisverkehrs an der Kreu-
zung Wolfgangsee-/Hintersee Landesstralle (Baderluck).

= Optimierung der Funktionsfahigkeit der Anbindungen des lokalen an
das regionale Verkehrsnetz.

* Bei den mittelfristigen Uberlegungen hinsichtlich der Verkehrsentwicklung,
vor allem im Hauptsiedlungsraum, ist die Méglichkeit neuer leistungsféahiger
Anbindungen an das regionale Verkehrsnetz im Auge zu behalten bzw.
durch neue Anbindungen bestehender Siedlungen die Auflassung problema-
tischer Einmindungen als Ziel zu verfolgen.

= Optimierung der Funktionsfahigkeit des lokalen Verkehrsnetzes
* Vermeidung von Sticherschlieliungen

= Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebotes

* Festlegung im Rahmen der Bebauungsplanung.

H:\Projekte\HOF\Text\REK\rek2009.doc



* Schaffung ausreichender Parkplatzkapazitdten im Bereich der Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen.

2.4.2. Sonstige Infrastruktur

= Die Gemeinde unterstitzt Initiativen zur Einsparung von Energie bzw. zur Ent-
wicklung alternativer Energieformen.

* Ausweisung entsprechender Sonderflachen.
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3. Standortbezogene Festlegungen

3. 1 Naturraum

3. 1. 1 Okologische Vorrangflachen und —bereiche

Als Okologische Vorrangflache wird der Bereich der Fuschler Ache ge-
malf Plandarstellung festgelegt (siehe erganzende Plandarstellung).

Als okologische Vorrangbereiche sind samtliche FlieRgewasser anzuse-
hen. In deren Umfeld stellt (auRerhalb bestehender Siedlungsgebiete)
die Uferfreihaltung bzw. die Sicherung des Lebensraumes das wichtigs-
te Ziel dar.

3. 1. 2 Festlegung von Grinzugen, Grunverbindungen und Grinkei-

>

len
Grunzug Muhlbergweg

* Der Bereich Muhlbergweg samt den Flachen in deren nérdlichem Anschluss
zwischen Ortskern und Dorf Elsenwang gemaR Planteil.

Grunzug Wolfgangsee Landesstral3e — Gangstralle

* Sudlich der Wolfgangsee Landesstral’e im Hangbereich 6stlich des Lepach —
Baches bis Uber die Stralze Richtung Gang gemal: Planteil.

Griunzug Vorderreith — Hinterreith

* Nordlich und sudlich der Wolfgangsee Landesstralie zwischen Hinterreith
und Vorderreith bzw. zwischen Zentrum und Berghammersiedlung gemaf
Planteil.

Grunzug Haslau

* Sudlich der WartenfelsstraRe im Anschluss an die 6kologische Vorrangflache
bis zum Siedlungsstandort Haslau gemaR Planteil.

Grunverbindung Lepach — Bach
* Zwischen Wolfgangsee Landesstralle und Elsenwang Dorf gemaR Planteil.
Grunkeil Kirchenblick

* Nordostlich des Friedhofes gemal Planteil.
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3. 2 Freiraumgebundene Erholung, Grin- und Freiflachen

= Ziel der Sicherung der Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehen-
den Freizeit- und Erholungseinrichtungen

* Erweiterungsmaoglichkeit des Golfplatzes.

* Erweiterung des Naturbades; Ausweisung einer Sonderflache.
* Erweiterung des Sportzentrums.

* Ermoglichung der Errichtung erganzender Einrichtungen fur den Schilift
NuBbaumer.

= Sicherung der Friedhofserweiterung

% Absicherung der Erweiterungsmaoglichkeiten auf Basis der durchgefuhrten
Bedarfsermittlung.
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3. 3 Siedlungsentwicklung
3. 3. 1 Festlegungen fur den Hauptsiedlungsraum

Bereich | 1 | Elsenwang — nérdlich Wolfgangsee Landesstra3e, west-
lich Enzersberg Landesstralie:

i
-
02,
*
Elsenwang - ndrdl. W
1 |Landesstrasse - westl Enzers- T
berg Landessfrasse :
v -
i 1 i
)
o
£

- Bereich SteingrundstralR3e / Hochfeldweg:

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

Grenze des Funktionswechsels:
Ostlich Leithenweg im AusmaR einer Parzellentiefe.
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Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Bei einer Siedlungsentwicklung, die tGber die unmittelbaren Angrenzbereiche der be-

stehenden Wohnsiedlungen hinausgeht, ist eine Verbesserung der 6ffentlichen Ver-
kehrserschlieBung durchzuftihren.

Rahmenbedinqungen fir Widmungen:

Naturraum / Umwelt:

Bei der Grenze mit Interpretationsspielraum im Norden entsprechender Waldab-
stand. Im Westen Situierung der Siedlungsgrenze im Ubergangsbereich zum steileren
Gelande.

Im Larmverdachtsbereich der Enzersberg LandesstraRe (siehe Bestandsplan) sind die
topographischen Gegebenheiten im Hinblick auf ihre Auswirkung auf die tatsachliche
Schallausbreitung zu tberprufen.

Infrastruktur:

Bei der Durchfihrung von Widmungen ist eine Verbindungsmoglichkeit zwischen der
im Bereich des Westrandes der Siedlung am Hochfeldweg anstehenden Erschlie-
Rungsstralle hindber zur Steingrundstrale zu wahren.

Bei grolieren baulichen Entwicklungen sollte die verkehrliche Erschliefung wegen der
ungunstigen Einmindung im Kreuzungsbereich nicht mehr tUber den Hochfeldweg
allein erfolgen.

Bebauungsvorgaben:
Im Anschluss an die Steingrundstrae auf Grund der angrenzenden dichteren Ver-

bauung Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,35 und Hohenentwicklung zwei VollgescholRe
plus DachgeschoR.

Im Gbrigen Bereich Dichten bis zu einer GRZ von 0,25 und Hohenentwicklung bis
zwei Vollgescholle.

Im Nordosten (Randbereich zur Enzersberg LandesstraRe) ist die Hohenentwicklung
mit den schallschutztechnischen Erfordernissen abzustimmen.

Fur die Verbindungsstral3e ist eine Mindestbreite von 7,5m vorzusehen.

- Bereich Ramsaustrafie / Ehgartenweg

Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung. Besondere Beach-
tung der Hohenentwicklung am Nordrand der Siedlung (Steilhangbereich).

Klare Begrenzung der Siedlungsentwicklung am Ostrand (Ende Ehgartenweg).
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— Bereich am Rémerweg - Schonfeldweg
Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Im Randbereich zur Enzersberg Landestral’e, Hintanhaltung der Wohnnutzung.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Widmung:

Naturraum/Umwelt:
Larmschutz im Larmverdachtsbereich (siehe Bestandsplan Naturraum).

Infrastruktur:
Bei Widmungen ist die Moglichkeit der GesamterschlieBung dieses Bereiches zu wah-
ren.

Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl bis 0,25, H6he zwei VollgeschoRe.

— Bereich GewerbestraRe / Romerstrale

Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

In diesem Bereich ist die Sicherstellung der Verbesserung der stralenmaligen Er-
schlieBung sowie Anbindung der RdmerstraBe ein wesentliches Ziel. Dies soll im
Rahmen laufender Bauverfahren abgesichert werden.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fir Widmungen:

Naturraum / Umwelt:
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An den Grenzen zu Wohnstandorten funktionale Gliederung.
Die Grenze mit Interpretationsspielraum im Westen liegt im Ubergangsbereich zum
steileren Gelande.

Infrastruktur:
Wahrung der Mdglichkeiten einer verbesserten Anbindung an das regionale Ver-
kehrsnetz.

Bebauungsvorgaben:
Baumassenzahl bis 5,0, Hohenentwicklung vier GeschoRe. Im Randbereich zu Gebie-

ten mit Wohnfunktion Reduktion der Dichten und Hohen.
StraRen fur die interne Sammelerschliefung (ohne Radweg) Mindestbreite 9,5m.
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Bereich Gitzen — sudlich Wolfgangsee Stralie:

— Bereich - Am Gitzen

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

— Bereich - Am Gitzen

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:
Die Grenze mit Interpretationsspielraum im Siiden orientiert sich am Ubergangsbe-
reich zum steileren Gelénde.

Infrastruktur:

Bericksichtigung der bereits projektierten Zufahrtslosung. Wahrung der Mdglichkeit
der Gesamterschlielfung der Entwicklungsbereiche 2B/3B.
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Bebauungsvorgaben:
Baumassenzahl max. 3,5, Hohenentwicklung drei Gescholie.

Breite der SammelerschlieBungsstralie (ohne Radweg) 9,5m.
Grungestaltung im Randbereich zur Wolfgangseestrale.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Die Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum im Siiden orientiert sich am Uber-
gang zum steileren Gelande.

Sicherung eines Pufferbereiches zum Lepach Bach.

Infrastruktur:

Bei der verkehrsmaRigen Aufschlielung ist jedenfalls ein Zusammenschluss zwischen
der Anbindung der Wolfgangsee Strale im Westen und dem Kreisverkehr (vierter
Ast) sicher zu stellen.

Prifung der Sinnhaftigkeit der Unterfihrung zum Entwicklungsbereich 1B bzw. allen-
falls Flachensicherung.

Klarung der KanalerschlieBung und Oberflachenentwéasserung.

Bebauungsvorgaben:
Baumassenzahl im (flachen) Randbereich zur Wolfgangsee Landesstrale max. 5,0,

Hohenentwicklung vier Geschosse.

Deutliche Reduktion von Héhen und Dichten im ansteigenden Gelande.
StralRenbreite der Sammelstrallen (ohne Radweg) 9,5m.
Griungestaltung im Randbereich zur Wolfgangsee Landesstral3e.
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Bereich Elsenwang — Ostlich Enzersberg Landesstralie:

— Bereich noérdliche Eisenstrale
Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Wahrung der Mdglichkeit einer verkehrsmaRigen Verbindung zum Muhlbergweg.

— Bereich Elsenwang Dorf

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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— Bereich SportplatzstraRe/Lettlweg/Ostseite Enzersberg Lan-
desstralle

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

In diesem Zusammenhang Berlcksichtigung der funktionalen Gliederung zu den
westlich und 6stlich angrenzenden Wohnstandorten.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Klarung bzw. Sicherstellung der Verkehrserschlie3ung

Rahmenbedingungen fir Widmungen:

Naturraum / Umwelt:

Im Ostteil des Standortes sportplatzvertragliche Nutzungen.

Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum im Siden orientiert sich am Uber-
gangsbereich zum steileren Geléande.

Bericksichtigung der gelben Gefahrenzone hinsichtlich des Themas Oberflachenwas-
serabfluss. Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum im Westen orientiert sich
an den naturschutzfachlichen Erfordernissen der hier festgelegten Grinverbindung
bzw. den wildbachtechnischen Anforderungen.

Infrastruktur:
Sicherstellung der VerkehrserschlieRung zur Eisenstral’e oder dem Muhlbergweg und
Wahrung der Mdglichkeit einer durchgehenden Verbindung zur Sportplatzstralie.

Bebauungsvorgaben:
Entlang der 6stlichen Funktionsgrenze Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,35, Hohenent-

wicklung zwei Vollgescholie. Berilicksichtigungen von MalRnahmen des Immissions-
schutzes.

Im westlichen Bereich bzw. im gesamten Sudteil des Gelandes Grundflachenzahl bis
0,25, Hohen zwei VollgeschoRe.

StraBenbreite fur ErschlieBungssammelstralle 7,5m, im Bereich Muhlbergweg zusatz-
liche Berucksichtigung eines Geh- und Radweges.

Bericksichtigung der Grinverbindung entlang des Lepach Baches.
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— Sportplatz

Festlegungen:
Im westlichen und 6stlichen Anschluss Sicherung der Sportplatzerweiterung (Sport-
platzflache und Stellplatze).

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Widmung:

Beriicksichtigung der funktionalen Gliederung zu angrenzenden Wohnstandorten
bzw. Wohnnutzungen
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Bereich [4] Hof Zentrum-Nord

\W 6|— Bereich Postplatte:

Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
— Bereich nérdlich der Wolfgangsee Landesstrafie:
Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Starkung der Zentrumsfunktion (Nachverdichtung).

Entwicklungsbereich 4 W

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Widmungen:

Naturraum/Umwelt:
Bei der Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum im Norden Bertcksichtigung
der Erlebbarkeit des Griinzuges. Bericksichtigung der Sportplatznutzung.
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Infrastruktur:

Wahrung der Mdoglichkeit der Anbindung an das regionale Verkehrsnetz und einer
Verbindung nach Elsenwang.

Klarung der KanalerschlieBung und Oberflachenentwéasserung.

Bebauungsvorgaben:
Im Anschluss an den Entwicklungsbereich 4 B Grundflachenzahl bis 0,35, H6he zwei

VollgeschoRe plus DachgeschoB. Am Nordrand Grundflachenzahl bis 0,25, Héhen
zwei VollgeschoRRe, Bertcksichtigung des Griinzuges entlang des Miuhlbergweges.
SammelstraBe Typ 2.1 samt Radweg, Mindestbreite 8,5m. Der Muhlbergweg kann
bei Beibehaltung seiner Funktion als Naherholungsverbindung verlegt werden.

Entwicklungsbereich

Festlegungen:
Vorwiegend vorgesehen fir Handels- und Dienstleistungsnutzungen.

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:
Naturraum / Umwelt:
Grenze des Funktionswechsels orientiert sich am Ubergang zum steileren Gelande.

Infrastruktur:
Optimierung der Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.
Absicherung einer durchgéangigen fuBlaufigen Verbindung zum Muhlbergweg.

Bebauungsvorgaben:
Baumassenzahl max. 3,0, Hohenentwicklung drei Gescholie.

H:\Projekte\HOF\Text\REK\rek2009.doc



21

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzung:
Bedarf fur kommunale Infrastruktur.

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Funktionsgrenze mit Interpretationsspielraum im Westen verlauft zwischen der Lie-
genschaft Schondorfer/Auer Karl und Beginn des Muhlbergweges.

Bebauungsvorgaben:
Diese orientieren sich an den Festlegungen zum Zentrumsbereich Z 1.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Klarung einer ausreichenden VerkehrserschlieRung.

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:
Naturraum / Umwelt:

Die Grenze mit Interpretationsspielraum im Norden ermdglicht eine insgesamt vier-
reihige Bebauung.

Infrastruktur:
Absicherung einer Ringerschliel3ung.

Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl bis 0,35, Hohe zwei VollgeschoRBe plus Dachgeschol3.

SammelstraBe Typ 3.1, Breite 6,5m.
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Bereich [5] Zentrum Sud

Hof Zentrum Siid r

— Bereich sudlich der Wolfgangsee Landesstralle
Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Starkung der Zentrumsfunktion (Nachverdichtung).

— Bereich Strohbichl
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

Entwicklungsbereich @

Widmungsvoraussetzung:
Keine

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Die Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum wird definiert durch die Erforder-
nisse des Waldabstandes bzw. bestehender Landwirtschaften.

Klarung der Oberflachenentwasserung.

Infrastruktur:
Wahrung der Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.
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Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl tber 0,35, Hohe drei Vollgeschol3e plus Dachgeschof3.

ErschlieBungsstrale Typ 2.1 samt Radweg, Mindestbreite 8,5m.
Bericksichtigung des Themas Hochwasserabfluss im Bebauungsplan.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fir Widmungen:

Naturraum / Umwelt:
Die Grenze mit Interpretationsspielraum im Siiden orientiert sich am Ubergang zum
steileren Gelande, im Osten am H6henweg.

Infrastruktur:
Wahrung der Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Bebauungsvorgaben:
Im Anschluss an Z 2 Grundflachenzahl tber 0,35, Hohen drei Vollgescholie plus

DachgeschoB. Im sudlichen Randbereich Grundflachenzahl bis 0,25, Hohe zwei Voll-
geschoRe.
StraRenerschlieBung Typ 2.1, Mindestbreite 7,5m.
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Bereich @ Lepachsiedlung /7 Gangstrale:

.._.—n.n..-:?-n--n-w—-...--;
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E Hof Zentrum Siid p
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Le anhslediung !/
gstralle

— Bereich LebachstraRe/NuRRbaumer

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:
Im Bereich stdlich Gasthaus NuBbaumer verlauft die Siedlungsgrenze eine Parzellen-

tiefe westlich der hier vorhandenen Ringstralle. (Sicherung der Einrichtungen des
Schiliftes).

Bebauungsvorgaben:
Im Bereich des Sportplatzes sind auch dichtere Bauformen maoglich.
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Bereich Hammerlweg, Reithstral3e
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— Bereich Hammerlweg/Reithstrale

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Berghammersiedlung — Thannsiedlung:

W 9 — Bereiche BerghammerstralRe/Postfeldstrale

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

— Bereich Thannstrae

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Randbereich zur Wolfgangseestralle betriebliche Nutzung.

Entwicklungsbereich |8 Y

Widmungsvoraussetzungen:
Keine
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Rahmenbedinqungen fir Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:
Berucksichtigung eines Immissionsschutzes.
Die Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum im Siden folgt dem H6henweg.

Infrastruktur:
Wahrung der Durchfahrtsmdglichkeit zum Bereich 7W. Prifung einer Ringerschlie-
Rung zwischen Berghammerstralie und Postfeldstralie.

Bebauungsvorgaben:
Im Anschluss an W 9 und W 10 Grundflachenzahl bis 0,25, Hohe zwei Vollgescholie.

Im Restbereich Grundflachenzahl bis 0,35, Hohen zwei Vollgescholie plus Dachge-
schoR.

SammelstraBe Typ 2.1, Mindestbreite 7,5m.

Der Hohenweg kann bei Beibehaltung seiner Naherholungsfunktion verlegt werden.
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Bereich [9] Baderluck:

— Bereich Aubichlweg/Baderluck:

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

— Bereich Baderlucksiedlung:

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Erganzungen fir soziale Infrastruktur sind mdglich.
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Bereich [10] SeestraRensiedlung:

— Bereich SeestraRe

Festlegung:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Randbereich zur Bundesstralie wirtschaftliche Nutzung.

Entwicklungsbereich |9 Y

Widmungsvoraussetzung:
Keine

Rahmenbedingqungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Grenze mit Interpretationsspielraum im Norden ermdglicht insgesamt eine dreireihige
Bebauung. Im Westen Bericksichtigung des Waldrandes, im Osten 6kologische Vor-
rangflache.

Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl bis 0,25, Hohen zwei Vollgescholie.

Siedlungsrandgestaltung.
SammelstraBe Typ 3.1, Breite 6,5m.
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Bereich Haslau:

- Bereich Ventalweg, Oberfeldweg, Kirchbichlweg bzw. Quel-
lenweg und Haslauweg

Festlegungen:

Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Verbesserung der VerkehrserschlieRung.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine
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Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Altlastenverdachtsflache bzw. Wasserschutzgebiet im Westen.

Grenze mit Interpretationsspielraum im Norden und Westen orientiert sich am Erfor-
dernis des Waldrandes bzw. der Altlastenverdachtsflache.

Infrastruktur:
Sicherung einer adaquaten Anbindung an die Wartenfelsstral3e einschliel3lich deren
Verbreiterung fur einen Gehweg.

Bebauungsvorgaben:
Am West- und Nordrand GRZ uber 0,35, Hohen drei Vollgescholie. Entlang Quellen-

weg und WartenfelsstralRe Grundflachenzahl bis 0,25, Hohe zwei Vollgescholie. Rest-
bereich Grundflachenzahl zwischen 0,25 und 0,35, Hohe zwei Vollgescholie.
StraenerschlieBung gemafl Typ 2.1, Mindestbreite 7,5m.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzungen:
Keine

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Infrastruktur:
Verbesserung der Verkehrserschlielung zur Wartenfelsstrafe.

Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl bis 0,25, Hohenentwicklung zwei VollgeschoRe. Hangangepasste

Bebauung.
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3. 3. 2 Festlegungen fur die Aul3enbereiche

Bereich Hinterschroffenaustralle — Grenzbereich zu Koppl

AL -
N 4

_ gy,
Hinterschroffenaustratie - | gty
{ Grenzbereich zu Koppl
,\I‘ r A,
\ _ ,

Entwicklunasbereich

Widmungsvoraussetzung:
Baulandsicherung, Sicherstellung der Wasserversorgung.

Rahmenbedingungen fur Umwidmungen:

Naturraum / Umwelt:

Die variable Siedlungsgrenze mit Interpretationsspielraum verlauft entlang dem in
diesem Bereich vorhandenen Ubergang in das steilere Gelande. Beriicksichtigung des
Biotops.

Infrastruktur:
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Bebauungsvorgaben:
Grundflachenzahl bis 0,25, Hohe zwei VollgeschoRe. Sensibler Siedlungsrand.

StraRenerschlieBung gemafl Typ 3.1, Mindestbreite 6,5m.
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Bereich Baselstatt / Neumannsiedlung

Baselstatt /
13| Neumannsiediung

— Bereich am Winterbichl, Baselstattweg, Neumannstralie, Ret-
tenbachweg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.

Widmungsvoraussetzung fir Baulandausweisung im Bereich Gp. 70/1, KG Gitzen:
Loschung Wasserschutzgebiet.

Entwicklungsbereich

Widmungsvoraussetzung:
Baulandsicherung, Sicherstellung der Wasserversorgung.

Bebauungsvorgaben:
GRZ bis 0,25, Hohe zwei Vollgeschole.
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Bereich Haberbichl

- Haberbichl:

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Siedlung an der Grenze zu Ebenau

— Bereich Am Wieselberg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Eggerwirtweg / Schmiedweg

— Bereich Eggerwirtweg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Auffillung mit strukturkonformer Nutzung.
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Bereich Schosser

— Bereich HinterschlagstralRe/Mitterschlagweg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Gang

— Bereich Gangstralle

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Geologische Begutachtung.

H:\Projekte\HOF\Text\REK\rek2009.doc



Bereich Baderbachtal

39

— Bereich Rechenmacherweg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Hofner / Jagdhof /7 Schloss

- .y‘!-l.l;

Bereich Héfner /
Jagdhof / Schloss

— Bereich Jagdhof

Festlegungen:
Fortentwicklung des bestehenden Betriebes innerhalb der Siedlungsgrenzen laut
Plandarstellung.

— Bereich Schloss Fuschl

Festlegungen:
Fortentwicklung des bestehenden Betriebes innerhalb der Siedlungsgrenzen laut
Plandarstellung.

— Bereich Hinterberg

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
Beachtung des Themas Geologie!
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Bereich Schwaighofsiedlung

Schwaighofsiedlung

- ; S ——

— Bereich Am Ederbach

Festlegungen:
Entwicklung innerhalb der Siedlungsgrenzen laut Plandarstellung.
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Bereich Schwarzmuhle

- Bereich Schwarzmiuhlstral3e
Festlegungen:

Bestandsausweisung.
Erweiterung geman festgelegter Siedlungsgrenzen nur mit Baulandsicherung.
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